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Le présent réglement de lotissement s"adresse aux acquéreurs des lots.
1l a pour objectif de préciser les régles de constructibilité en complément du PLU.

1l s’ appligue i tous les lots du lotissement.

Les prescriptions données ci-aprés constituent une ligne directrice commune & partir de laquelle
chaque acquéreur poura développer son propre projet, ¢’est un aide-mémoire graphique visant &
faciliter la compréhension des différents points du réglement, mettant en évidence : % GENIES]
+  Ce qui est obligatoire : Imposé >
» (e qui est interdit. REQU
le 25 MAI 202

» Ce qui est conseillé ou autorise.
ynak 2582040001

CHAPITRE I - DIS

ARTICLE 1.1 : Objet et champ d’application du réglement
Le présent réglement a pour objet de fixer les régles et servitudes d'intérét général imposées dans le

lotissement créé, tel qu'il figure au plan de composition {PA4 — Plan de composition).
1l est opposable & quiconque détient ou occupe, 4 quelque titre que ce soit, tout ou partie du
lotissement.

Tl est applicable en sus du droit des tiers et des régles générales d'urbanisme définies dans le PLLU.
Il doit étre rappelé dans tout acte translatif ou locatif des parcellés par reproduction in extenso &

I'occasion de chague vente ou location, ou de reventes ou locations SUCCCSSIVES.
L'attention des acquéreurs de lots est attirée sur le fait qu'un permis de construire ou une autorisation,
doit étre obtenue préalablement & toute construction ou travaux i l'intérieur du lotissement.

ARTICLE 1.2 : Assiette Fonciére

L’ensemble des terrains lotis se situe sur la commune de Saint Genies de Fontedit, le long du
boulevard des Condamines et de la rue Marcel Pagnol.
1l fait partie de la zone Uc du PLU et est inclus dans I"OAP Secteur Condamines Est (Orientation

d’ Aménagement et de Programmation).
La parcelle cadastrée a pour référence la section E n°833 ayant pour surface cadastrale totale 18558

ARTICLE 1.3 - Morcellement
Le lotissement prend le nom de « Le Topaze » et sera composé de 27 lots réservés i la construction

d’habitations individuelles. Le projet a une capacité totale de 27 logements.
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La ventilation fonciére du projet aura les caractéristiques suivantes' :
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ARTICLE 1.4 - Adhésion aux présentes
La signature des actes comporte 'adhésion compléte aux dispositions du présent reglement, dont un

exemplaire sera remis & chaque acquéreur de lot.

ARTICLE 1.5 - Division parcellaire
La division parcellaire résultant de I’approbation du lotissement selon l¢ morcellement indigué a

I'article 1.3 ¢i-dessus est définie au plan de masse annexé qui indique :

e Le numéro d’ordre et la surface de chaque lot

s La surface et la nature des terrains 4 usage cOmmuns
La surface des espaces communs et des lots créés ne sont définitives qu'aprés exécution des travaux
d’aménagement et piquetage des lots par le géométre ex
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| Les superficies soni données & titre indicatil et ne seront définitives qu'aprés bornage et document d’arpentage réalisés

par le géométre de I"opération — Voir tableau des surfaces page 33.
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ARTICLE 1.7 - Permis de construire
1’ autorisation de lotissernent ne confére pas le droit de construire.

Toute construction devra faire I'objet d*une demande de permis de construire. Le permis de construire
ne peut étre accordé que pour les constructions conformes aux prescriptions du PLU et du présent

réglement qui le précise.
Les régles d'urbanisme et de construction applicables & cette demande seront celles en vigueur au

moment de la délivrance du permis de construire.

Si ces régles sont plus restrictives elles primeront sur les dispositions du présent réglement.

8i ces régles sont moins restrictives, elles seront primées par les dispositions les plus rigoureuses du
présent réglement & moins que ces dernicres ne soient modifiées avec 1'octroi de I'autorisation de

consiruire prévu en la matidre.

L’ensemble des permis de construire devra étre soumis & I'avis de 1"architecte coordonnateur.

De sorte & remplir son réle de conseil et d"accompagnement, les acquéreurs présenteront &
I*architecte conseil, avant dépt, deux dossiers complets (au format papier) du permis de construire

pour visa.

Un dossier complet sera conservé pour archive par I"architecte, un dossier tamponné ainsi qu'une
attestation seront remis aux propriétaires avant dépdt en Mairie.

Il est fortement conseillé d'envoyer I'ensemble des planches graphiques (PCMI 1 & §) & I'architecte
coordonnateur par mail pour étude en anticipation des préconisations, conseils et afin d"obtenir une
pré-validation du dossier avant la demande de VISA.

L'architecte coordonnateur se réserve le droit de proposer tout dispositif architectural permettant de
simplifier les constructions ainsi que leur lecture dans le paysage.

EURL Je dessine votre Projet
Macia Galtier Stéphanie, Architecte DPLG
10, Place Ferrer 34310 Capestang
0673420902-0499437912
Jedessinev mail.com
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[ CHAPITRE 1l - REGLES D’URBANISME

Ce lotissement est situé & LIC du PLU de Saint Genies de Fo it

NA DE L'OCCUPATION DES SO

ARTICLE 2.1 - Occupation ou utilisation du sol interdites :

I"RAPPEL DU PLU e o
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Pas de prescription complémentaire
ARTICLE 2.2 - Occupation ou utilisation du sol autorisées :

r---———--——-—ﬁﬂrﬂ --—-'——'——--—-——ﬂ-—-———--FF———-—----H---
! RAPPEL DU PLU
1 mmﬂmmmmmhm:

|
i
%
Bl
A
%

il
i
s

Certaines professions libérales sont admises, sous réserve de compatibilité avee 1’environnement

immédiat.
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ARTICLE 2.3 - Accés et Voirie
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RAPPEL DU PLU
Accis
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Les constructions seront desservies par la voie mise en place par I’'aménageur.
Chaque acquéreur doil respecter les conditions de desserte de son lat, telles qu'elles sont fixées au
plan de composition (PA4 — Plan de composition) et au plan de vente du lot.

Les voiries et les cheminements piétons sont mis en place par |'aménageur, conformément au

programme des travaux {PAS — Programme des travaux).

ARTICLE 2.4 - Desserte par les réseaux
Toutes les constructions doivent obligatoirement étre raccordées aux réscaux mis en place par

I'aménageur, conformément au programme des travaux (PAS — Plans et Programme des travaux).

ARTICLE 2.5 - Caractéristiques des terrains (forme et superficie)
La division parcellaire est définie au plan de composition (PA4 — Plan de composition).
La surface des lots est donnée a titre indicatif 4 la fin du présent réglement. Elle sera fixée ensuite par

d’autorisation de construire.

RECU
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ARTICLE 2.6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques et
aux voies et emprises privées ouvertes au public
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1 RAPPEL DU PLU
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Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises :
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Des implanations différentes peuvent Btre sutorisées ;
frent bit continu paur former
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unité architecturale. La retrait pourra tre compris entre O et 5,00 métres dans ce cas |
- :-‘qlﬂlﬂlﬂ dopératicns densermble [y compria les botissernents], les comstructions peuvent s'implanter i
Falignemaent ou avet um retralt minimal de 3,00 mecres.
Les équipements d'ingdric collecti et services publics pourront dtre implantés différemment, & Mlignement o avec un
retrait compris entre 0 et 5,00 métres
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L*implantation des constructions devra se faire 4 I'intérieur des zones constructibles définies sur le

plan de composition (PA4 - Plan de composition), puis définies au plan parcellaire de vente de lots.

| ' i w lois 13, 14 et 27 seront réalisées en respeciant
Le long de la rue Marcel Papnol, les constructions des lots 13, 14 ¢ 2/ seroni re lisées en resp t
I"alignement obligatoire du plan de vente.

Le long des voiries internes, les constructions seront réalisées en respectant un alignement de 5 métres

gelon le plan de composition.
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Les piscines peuvent étre implantées avec un retrait minimum de 2 métres par rapport aux voies et

aux emprises publiques.

ARTICLE 2.7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
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Les constructions doivent étre aménagées & 1'intérieur des zones d'implantation figurant au plan de
composition (PA4 — Plan de composition) puis définies au plan parcellaire de vente de lots.
Le long des limites séparatives, le recul minimal est de 3 métres en respectant un retrait au moins égal

i la moitié de la hauteur de la construction (L=H/2).

Une implantation en limite séparative st autorisée ou imposée selon le cas.
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Pour les Jots 9 & 19 sauf le lot 12 : une implantation en mitoyenneté est obligatoire selon le

plan de composition.

o Pour le lot 12 : une implantation sur les 2 limites mitoyennes avec les Jots 11 et 13 est

obligatoire.

Pour les lots 1 & & : une implantation en limite est possible sur un cité gn rez de chaussee
selon le plan de composition.

e TPour les lots 20 & 26 : une implantation en limite est possible sur un cité selon le plan de

composition.
Les piscines peuvent étre implantées aved un reirait minimum de 2 métres par rapport aux limites
séparatives.
ARTICLE 2.8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme

_propuiéet e 3 s sl o &
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Les constructions, si elles ne sont pas contigués doivent étre distantes de 5 métres les unes par

rappor aux aulres sur une méme propriete.
Les Jocaux technigues en limite sont interdits en dehors des espaces constructibles.

Iis seront intégrés au bt principal.
Les barbecues peuvent étre construits en limite séparative en respectant une hauteur maximale

de 2.50 m par rapport au terrain naturel,
Les barbecues en limites avec le Domaine Public sont interdits.

ARTICLE 2.9- Implantation des constructions et des piscines
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Implantation des constructions et piscines par rapport au terraln paturel
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Les habitations devront s'insérer au mieux au sein du terrain naturel

FRINCIFES ALTORISES
iy ca chbblnin miniska g reppor 0 Volm B9 1 coRslncion

Les piscines pourront étre implantées & 0,60 cm maximum au-dessus du terrain naturel
Cas des terrains plats :

-‘"‘I e

e | _— 4
Sur les terrains présentant une topographie prononcée, les piscines devront étre adaptées au site
et ne pourront étre en continuité du plancher fini de la maison afin de ne pas dominer les jardins

mitoyens ou les espaces publics.
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ARTICLE 2.10 - Hauteur maximale des constructions
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Hauteur des constructions
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La hauteur des constructions est mesurée 3 partir du sol existant jusqu’au faitage sclon le type de
constructions, ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

Les acquéreurs devront respecter les hauteurs suivantes © maximum 8.50 métres de hauteur au faftage
pour les parties autorisées ou imposces en R+1 et 3.50 m & I"égout pour les constructions en rez de

chaussée. Les constructions réalisées en limites séparatives lorsqu'elles sonl autorisées ne pourront

pas dépasser 4,50 métres au faitage.
e Leslots 1, 2 et 20 & 27 devront étre réalisés en Rez de chausseée.
e Les lots 3 & 19 devront étre réalisés en R+1 pour, su minimum, 50% & 70% de la surface de

RECU
le 25 MAI20Z
1034258204000

Fd fﬂ-ﬁkm-mmﬂnrnkTmﬂu-Wﬂ:hmE#ﬁWm 10



- S‘v § RECU

le 25 MAl 202

TR R A v e L

ARTICLE 2.11 — Emprise au sol .
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Emprise au sol des constructions
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L*emprise au sol des constructions au sein de chaque parcelle est limitée & 50%.
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ARTICLE 2.12 - Stationnement des véhicules
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d'une largeur de 5.80 m et d"une longueur de 5.00 m. Ces emplacements sont figés.
lls devront étre réalisés selon le schéma suivant :
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| Hauteur chiture = 160 m

| 5.80 _ 5.80
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Lorsque les places de stationnement de 2 lots sont contigués, la réalisation d'une cliture en limite

séparative n'est pas obligatoire et, s'il devait y en avoir une elle devra ére réalisée en recul de 1 métre
par rapport an Domaine Public pour permettre la giration selon le principe ci-dessous :

| ﬁ‘: - / A F'T- [

A \ A\

f f f A [ 1

¥ FI i L JI 1

| ;"Jr \1 " W
(/-

\ f
¥ ,___'1;'._-% r
Cas d'entrées jumelées — 1 ll

—
-

Cas particuliers :

e Pour les lots 23 & 26, la configuration de ces places de stationnement ginsi que celle des
clétures adjacentes devra étre réalisée selon le principe ci-dessous :

-
2 |
_1:"-' y
2 :
LI ¥ 1mine il ¥ o |
1200, 5.80 400 | 40 5.80
Hauteur 2 métnes
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Les emplacements de stationnements privatifs non clos devront &tre réalisés en béton balayé de

couleur claire.
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Les boites aunt letores devront #tre encasirées etfou dissimuiées dans les cliture.
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ARTICLE 2.13 - Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

! RAPPEL DU PLU

: ﬁhrnmuﬂnhmhmnmmmmﬂmwmmmu
i caractére ou i Fintérds des iews avolsinants, sux sited &t paymges urbaina,

: Lunmnlpmﬁhhnm:wduwhmnﬁdhnthhhmmm#muﬂuqd
| starmonise svec celul des fagades principales.

; mtmmmmiwmhmm«mmm
I hes: priseriplbons subantas :

1

i

—
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LR & T __ & 1 ¥ ¥ I |

Les prescriptions du FLU sont rappelées dans chacune des rubriques déclinées ci-aprés :

Par leur aspect extérieur, les constructions et autres modes d’occupation du sol ne doivent pas porier
atteinte au caractére ou & I"intérét des lieux avoisinants, aux sites et paysages urbains.

Les murs séparatifs, les murs aveugles apparents, les murs de cléture, les bitiments annexes doivent
avoir un aspect qui 8" harmonise avec celui des facades principales.

Afin de garantir un caractére d’ensemble, les constructions et les anmexes devront respecter les

prescriptions suivantes :

era-xégm-mm-umhdwr:ﬂumﬂwm 15



Les constructions seront composées de volumes simples.
Le nombre de volumes et leur assemblage sera lui aussi simple et orthogonal, sauf si la forme de la

parcelle ou une solution d’architecture contemporaine le justifie.

... en cohérence

1 est obligatoire de concevoir les cspaces extérieurs couverts tels |'entrée, la terrasse,
avec la volumétrie générale du bitiment.

v

Les abris jardins sont autorisés dans la limite constructible. _
Ils scront préférentiellement intégrés & habitation principale et réalisés en continuité.

Si elles sont magonnées, les faces extérieures de ces abris seront enduites de la méme couleur que le

béti principal.
*ils ne sont pas accolés 4 1
mais les imitations de style impropre au

‘habitation, ces abris seront le plus simple possible. Le bois est autorisé
lieu sont interdites (chalet suédois, maison de poupées... )

RECU
le 25 MAl 2022
AD3425820H000 1
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2, Toitures ; le 25 MAI 2022
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I RAPPFEL DU PLL Aug]EﬁEEﬂHﬂﬂu*

publiques et privies seront i éviter, e faftage sora préférentieliement
pentes de toitures infirkeures seront aUTorisbes pour les vérandas.
Lorsquiune QAP pricise les régles o orientation umhmmwmwm
N FAPPETE de compatibibeg.
mmmmmn-mmmumhmﬁhmﬁhmw
terrassed, loggias et bocuice snnexes) et sur b tatalné des gurages: lis seront iraccessibles.

¥ Couverture
mmimmmmmﬂmwnmmmmmmuim
de einte chire (rosé par exemple). Las éémants de toiture type chatibre, faitiére, hintarme ou poiGon sercnt en
Mﬁmmhmﬁmmmhmﬁmﬂﬁﬂmmm
sont interdines,

Les toits-earrasses pourront fre plantis.

mm—hmmmwwnmmumm que b fagade. Les
condults nus, de cheminées ou de ventilation micanique centralisée (V.M.C) devront btre habillis comme pour une
souche de cheminds classique. Les souches seront implancées préfirentieliement su plus pris du filage.

Adscan nouveau condule en fagsde ne sers sccepti
» Zinguerle ou ChEneaux ot descentes d'oou pluviales

hmhmmmhwﬂhpﬂﬂ"hmﬂ'ﬂhhm Lis descentes
e daivent pas porter atueinte Jux &léments de dicors des fcades ni roempre Fharmonie d ensembie des figades crides
par le jeu da plein et de vide. Les coudes et divolements dans le plan de |a fagade sont interdic.

%
g
{
g
il
i
:
!
:
i

Leés toitures seront en tuile canal de courant et de couvert ou similaire, de teinte claire.

Elles peuvent étre panachées mais non flammées.

Claires

Leur pente sera comprise entre 30 et 33%.

P.”ﬁl-ﬂ;errmr-FM:&M--JM.-M&E:PMM 1T
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Cas particuliers : le 25 MAI 202
« P les B l H
rnurlllutﬂlﬁ Et?ﬂlﬂﬂ]ﬂ-tll FAES#-EEE?EHEE’H’
Les toitures seront obligatoirement & 2 perjtes | ¥ COmpIs
séparative. [l n'y aura pas de débord de toit.
Le versant principal des toitures sera disposé parallélement & la voie publique.

Un rang de génoise (deux au maximum) devra étre réalisé et les chéneaux seront obligatoires.

ou annexes en limite

Les toitures terrasse sont interdites.

e Pourleslots 94 19 sanflelot 12
Les toitures seront & 2 ou 3 pentes ; y compris pour les garages ou annexes en limite séparative. Il n'y
aura pas de débord de toit.
Le versant principal des toitures sera disposé parallélement & la voie publigue.
Un rang de génoise (deux au maximum) devra étre réalisé et les chéneaux scront obligatoires.

Les toitures terrasse sont interdites.

s Pour les autres lots :
Les toitures pourront &re & 1, 2, 3 ou 4 pentes et, si un débord de toit est prévu, il ne devra pas
dépasser 30 cm et il devra étre bardé d’un lambris assorti aux menuiseries en sous face.
Les débords de toiture sont autorisés en dehors des surfaces constructibles.
Les pentes et versants des toitures devront respecter ceux des constructions avoisinantes, le versant
principal des toitures sera disposé parallélement i la voie publigque.
Les verriéres ou vérandas sont autorisées et la pente de leur couverture pourra étre réalisée selon une
pente moindre.
Les toitures terrasses sont admises sur 40 % de la surface des toitures et préférentiellement utilisées
pour les garages en mitoyenneté, Elles pourront étre végétalisées.

Pour tous les lots :

Les équipements tels que gaines, appareils de ventilation mécanique ou de climatisation ne seront pas
visibles depuis la voie publique.

Les antennes paraboligues ne seront pas visibles depuis la voie publique.

Les panneaux photovoltaiques seront autorisés en toiture i condition qu'ils soient réalisés dans le pan

de toiture et non pas en surplomb.
Dans le cas des toits-terrasses, ils devront étre masqués par I"acrotére.
Les souches de cheminées ainsi que les descentes d'eaux pluviales devront étre portées aux plans de

facade.

PA Jﬂ-w—wtkfmrndmm#'hmﬂﬁwﬁmh 18



3, Fagades

- — -

RAFPEL DU PLU

Fagades

Toutst les fagades sost i concevoir avec le méme soin. il ne sera pas tolérk de diparivls maniestel.
Les teinged #f nusnced de fegedes weront celles prisenties ci-dessous du camlogue Weber ou simiire.

Ol - Blonc oowik 007 - Baipe 01 § - Pierre cloire 16 - Ton peerre
¥ "- }. .
44 - Brom clair 049 - Ocre roups Hi'nm.:qi 084 - Ocre wok
sl il T ' L
iRy
et iy
104 - Beipe ambre 211 - Tewre beipe 224 - Rene beige clsir
Fi‘ £y
TE o IR o e A R
231 - Joues: heoire 158 - Rose ocré moyen 279 - Prevre griske
Gutde enduiti groceés Yleber

w-unnmamlmrhnitﬂm
Lﬁ.ﬂ.hﬂlpﬁlhiﬁﬂiﬂﬂpﬂhﬁmﬂﬂihﬂ#hﬂﬂﬂﬁmm

préférentiellement de finiticn graccé fin.
Las revitements en bois sont ademis dis lors quiik

harmanieus avee 65 conmructions pvolsinantes, Dars ce cas,
traditionnelles {teintes plus foncbes ou bals naturel nommment).

vernls ou naturel.

L& & & L N _§_§ QL R ¥ N & _§_+% 3§ F ¢ § ¥ & X N ¥ § X ¥R 3§ &R & _§ 3 & _¥§ 4 § ¥ ¥ K ¥ _§ _§ & & ]
P

L—-—-——--l———-l-

Toutes les facades seront traitées avec le méme 01N,
Les enduits devront étre grattés fin ou talochés ; 4 I'exclusion de tout autre type d"enduit.
Les couleurs autorisées sont celles du PLU selon le catalogue Weber ou similaire ci-dessus

pomcernent au mains 50K da Iy fagede tradtée ot que Mensemble woit
des dispariths de teints peuvent edster avec les Brades
Les revitements bois peint s6nt intendics, il seront

- — —_— - -
—— e ——— — e —— i — o B R e Sew e e e e G S B e e e e e e e e
— -l

-—-——*--———--——ﬂﬂ-—-——ﬂ-r———--m———--——ﬂ--

Les fagades bardées de bois sont interdites sauf dans le cas d'une architecture contemporaine et §i
I"utilisation du bardage participe de 1"architecture générale du hiti.

Dans ce cas, le bois sera naturel ou vernis. En aucun cas peinl.

Le

REGU
25 MAI 2022

baoss 258204000 Y
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4, Menuiseries el yolets :

r'---—----ﬂr----------ﬂﬂ-

! RAPPEL DU PLU

Menuiseries 1034258204000 17M24

% Fondtres, portes fenétres, portes et portes de gorage,
Elss seront de prilimu-nhhwmniu:lhq-i.

hwhrﬂ“rnpﬂﬂhﬂnﬁrmﬂpﬂﬂﬁl“m
fonch, beige clair et bleu cair. Les autres couleurs sont interdites.

dans bis puances de gris, noir, banc, rouge

¥ Yolets
Les volen muhmmmmmnﬂmmwhﬂumhﬂqﬂlwuhm de fenitre en
MMMhWhmmmm:ﬂhmmmm
Let wolets i persiennes sont autoriss. Les volets avec &charpe en & Z » sont Interdits.

Les volets roulints sont auorisés. Les coffres de volets roulints doivent dere inthprés au bit. La pose sous linteau
mmmwumwwmmwmqmm da h facade ne sont pas
mummﬂwmw”hMde—umhmmmﬂmm
mﬂmhvﬂuhmﬂhﬁﬂhmﬁhpﬂdﬂdﬁm&nﬂmmmmﬂmuﬂnm

mmhw-mphuﬂpuhﬂnrd.lmriﬂhumhmm e pénoise ot deux rangs su plus.
Les déberds de toiture et pénoiied intégreront los dispositiéy de récupération des eaux pluviales [gouttibres).

¥ Partails et portillons
Les portails ot portions extérieurs en PVC sont irterdis, I seront de la méme teinte que les menulseries.

-

U 4

Les menuiseries et les vo

R SE E X

lets seront soit en bois naturel ou peint, en aluminium ou en PVC*{pour les

volets roulants uniquement) dans des teintes de la gamme de couleurs proposées

Sont autorises :

[FE-T} L

Les volets roulants assortis aux couleurs des menuiscries. Les cofires des volets ne pourront
pas &tre posés en apparent en fagade ni apparents en Sous face de linteaux.

«  Les volets & lames empilables et orientables de

MEnuiSeries.

+  Les volets battants pleins & lames croisées, o

couleur blanche ou assortis & la couleur des

bligatoirement peints en blanc ou assorties 4

la couleur des menuisenes.
s Les volets coulissants
. Les stores textiles dans la gamme des couleurs proposces

Sont interdits

« Les volets avec écharpes en Z.
»  *Les volets i rabat en PVC.

P I - Riglement - Lorieremend a Le Tapase # - Améngprer » Buepd Enbve Promoion



: |
Le portail de garage sera en tole dacier, aluminium ou PVC de couleur blanche ou grise en harmonie
avec les menuiseries, pleins, sans oculus, rainures horizontales.

Les couleurs vives sont interdites.
Le portail en cléture aura une hauteur de 1.60 m. 11 sera obligatoirement blanc i rainures horizontales.

Le portillon s”il y en a pourra &tre réalisé dans 1'encoche prévue pour le stationnement des vASTRO0:
en aucun cas directement sur la voie publique. 11 sera blang, aura une hauteur de 1 60 m | HT T
i %

plein.

RECU

— P W R e Em Em e e e S

I RAFPPEL DU PLU ]
AD342582040001 tMad

pompes b chakeur ez autras wnivks extérieures ne dolvent pas dtre visibles depuis Pespace public. Leur
mmwnhmmmwwmmwmmmmwu
interdite. It serons placés & plus de 2,00 mitres de ces limites. Lersque ces dapositfs ne peuvent Btre inthgris sux
mﬂmﬁmw#ﬂmmpﬂiﬂmmnﬁaﬂnﬂ:

La powe Fantenne parabalique mhﬂﬂﬂmﬂu:ﬂm-m“pﬂuﬂum:tﬁwhmm

du domaine public

Lignes électriques
MWhWWMWMMHHWtWWH‘
MmMmamwﬂmmuwmwuumﬂum
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Les compresseurs de climatisation ne pourront se trouver & moins de 3 métres de la limite séparative

et seront cachés par un dispositif architectural ou dissimulés par une grille ou un coffre.
*implantation des climatiseurs sur les balcons ou les fagades est interdite.

Ils devront éire réalisés au niveau du Rez de Chaussée et ne devront pas étre visibles depuis la voie

publique.
Exemple de coffre pour climatiseurs :

REGU
le 29 MAl 202

AEB#EEHEHHEUBT-M!}J

La pose d'antenne en fagade est interdite. Elle devra se faire en toiture et ne devra pas étre visible du
Domaine Public.

Les terrasses et balcons aux étages sont interdits, seules les loggias ou balcons intégrés i la volumétric
de la biitisse sont autorisées.

PA rﬂ-ﬂﬁkmr-hmm:h?w:-w.maﬁﬂwﬁmﬂm



Les systémes de
au biti,

Ils seront soit bétis, soifra
Les protections solaires sont nécessaires en été, horizontales, elles protégent du soleil de midi,
verticales, elles protégent du soleil rasant.

Les pergolas  Iégéres seront réalisées en métal couleur blanc ou gris assorties aux menuiseries et
de préférence couvertes de végétation, de toiles tendues de couleur blanche ou claire, d"éléments en

bois ou cn métal.
Les pergolas pourront étre également couvertes

bruyére, osiers...).

par des occultants naturels (canisscs, brandes de

Les pergolas sont interdites sur les places de stationnement réalisées :laﬁs ’encoche prévue a 1"entrée

de la parcelle.
Cependant les pergolas couvrant les places de stationnement au sein de la parcelle et au-dela de

I’encoche prévue & cet effet ne pourront couvrir gu'une seule place de stationnement.

23
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éléments illes, | -
Les grilles seront de facture simple & barreaux verticaux ou hor
ferronnerie.
Les gardes corps seront en verre et/ou en métal. Le barreaudage sera horizontal ou vertical composé
de tube ou de fer plat de petite section. Une conception de barreandage légérement incliné sera tolérée.
Les volutes sont proscrites. Les éléments en bois, ciment moulés et sculptés sont interdits.

zontaux non torsadés traités en

RECU
le 29 MAl el
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RAPPEL DU PLU
Espaces libres et plantations

1
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hwﬂufmum:ﬂdim#whnﬂk-*hmm :
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anhmdumﬁmmmnﬂhﬁnhﬁ-umm

fibre est porté & S0% de assiette fonciére de b construction.

mmmﬁmmmmnﬂﬂhmﬁwuhwﬁmhmt
pluie doivent Etre planuies i rison dau moins un arbre de haute tige pour 75, La plantation de diiérentes especes
stra prifirie.
mummmahqﬁmwamﬂﬂmmmmﬂmhm
CUErTE 34 pmuwﬂmdumdl pﬂummhhmhﬁhqﬁk-
permextent un accis libre pour des usages récréadfs svou ludiques.
Duumhmhmmwhmmwmﬂﬁwduw

e —--——--ll.-—-——_—-—-F—d--ﬂ

|
I

I | Emprise s 8ol des consn
il Surface impermiaiilais
e | Surfase pernbamprrmoakik
e J = -
I
L___ I
| IR - ’] RE{;U :
I
|__ ST, ;l le 295 MAI 2022 :
o :
e b103425820H0001)]
Schémas explicatifs : dfintion de Fespove Rore :
Pour les terriing frappds dune +u it de Tartice L15123 i code de Turbanisme, le coeficient d'espace |
l
i
i
i
i
i
[
1
:

L-'—-—‘-————HHH-———--———

Les espaces libres et les plantations devront représenter 30 % de la parcelle.
2 arbres de tige moyenne devront étre plantés sur chague parcelle et devront apparaitre sur le permis

de construire.

Le choix des végétaux doit étre avant tout phyto-technique, faible consommation en eau, résistance
aux conditions climatiques locales, capacité & foumir ombre et fraicheur en éé et & laisser passer le
soleil en hiver et son entretien.

P4 .l'{I-Hﬁ#mr-mqkrwb-m:ﬁwmﬂﬂwaw %



Les essences conseillées pour les arbres sont les suivantes * :
Essences conseillées - Garrigues :

Pin d'Alep, Micocoulier, Chéne vert, Erable de Montpellier, Arbre de Judée mais aussi Chéne
blanc e1 pubescent, Murier blanc, Amandier, Jujubier, Laurier sauce, Chitne ligge

o l H ‘#
™~ cocde
n illées - P
Tilleuls & feullles . Poirier pyramidal, Fréne & fleurs, Savonnier, Frable champétre mais &
Chéne sessible et pédonculé, Noisetier de Byzance, Média azedarach, Sophora japonica,

Albizia, Magnalia grandiflora, Caroubier

vazBEF *l\llr‘l "8z

i § fo g on G Pririar Pyramictal Frime b fwuns

Les essences conseillées pour les arbustes sont les suivantes *

Essences conseillées - Plaine :

Lilas, Arbres 3 perruque, Caesalpinia, Althéa, Rosier de Ching, Abella mais aussi Germandrée,
Caryopteris ¥ clandonensis, Jasmin Mesnyl, Spirea Anthony Waterer, Millerpertuls arbustif, Seringat

ot Kokwitzia amab#is

Ak I!
Lias

Lr LT LR R fa . ST TR SR e

2 Reférence : Mint- quide « Quels wéaétoux pour I Lenguedoc Roussillan 7 » CAUE LR

b ) Pl Cinaaipins AR e e China bl
Essences conseillées - Garrigues :

Grenadier & fleurs, Bupbévre, Baguenaudier, Laurier Lin, Ciste, Sauge de Jérusalém mais aussi
Pistachier et filaire. |l eucophylium frutescens, Coronille, Artemisia arborescent ou malvastroide,

Merprun alaterne, Luzerme arborescente, Buis

gl et 3 0oy ol 3 23
Orarniior § By Tropins B e L
m:u-mmr-rm-kfma-mw:mmﬂwmm
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Les essences conscillées pour les Vivaces sont les suivantes *® :

Essences conseillées -Plaine :

Pensternon barbatus. Girofiée vivace, Jocobinia suberecta, Lobelia laxifiora, Achillée millefeuile,
Géranium sanguin mais aussi Othonopsis cheirifolia, Sauge officinale, Euryaps pectinatus, Aster
novea angliae, Bulbine et Agapanthe, Iris, Acanthe

"8 2 - s
Fasaiemon bortbaton  (ieallde wivaed Jacabind suberects  Lobale oo hrtiliy mibplagils  Gerashm uangut

sgillées - Garrigues :
Gaura lindheimeri, Sauge arbustive, Perovskia atriplicifolia, Plante curry, Walériane, Euphorbla
myrsinites mais aussi Armoise arborescens, Lavandes &t romaring, Verveine de Buenos Aires,
Teucriurm,x lucidrys, Scabieuse de Créte, Erysimum Bowles Mauve, Sauge greggii » microphylls

o T all! F
Gawrs adheimed  Bauge arbuilve Parowntis piripheinin  Plasis cutry Waikilan o ptmriels prymnielied

RECU
Le 25 MA 02
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9, Clétures :
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: RAPPEL DU PLU

Clétures

B Aspects péndroux
hwwﬂﬂruﬂhlﬂmhhﬂrﬁmdudhanhwhwﬂ
mmimrmmmwnimuhmhummmmu

publiques

hauteur est mesurie & partir du tenrain ragurel.
thpﬁutmhmmdudﬁmumﬁmm.
mmhhmmm:mWHMthwﬂummth
0,30 mitre au-dessus de b cote finke du mur de cldture, chapasy comprit.

Dnhunﬂimmhmpwmhmmmﬁhwnpﬂhﬂmwtmﬂ
munﬂhﬁnﬁﬂmtmuﬂﬁrrf,mm“m%mmmdmmm
Ie rour sera su plos dgabe & ?.Wmhu‘u.hhuwmﬂi.lﬂnh-mm-ﬂﬂwnﬂﬁhwﬂim

(CL croquis).

Lid Li

i B g —

o —%

- — ] TS ﬁL_‘. LeT0e e

Schéma Hirtratif : ineégraotion des ditures sur les terring & fort dénivelé
Tmmﬂmmmmwnﬁmw#hmmﬁhmﬁmwudmm
nmmhqu-mwmum.mmmwmmmm
hnﬁuw-mhminmﬂmqmluhnduduhm;ﬁmunﬁi'lmd: ERINCE Par FApPOrL B
mmmmmrumumnmmmwmmm
anhﬁhrnﬁunmﬂruunmﬂm&whmmwmwﬂﬂm;ﬂl
umnuﬁmd'mnurmﬂurmmmmuwhum&n—tmﬁm&u
nwﬂﬂmnﬁ‘iﬂﬂmmﬂiﬂﬁlmm-fwhmwmj.

Lensemble des clitres devra hmmmwwmmmmmmm
mwhwmhﬁammhMﬁWMMﬂmdﬁﬂhﬁhﬁw
mmwwmmuwhmmmmm

Les diéaures des opérations densemble seront traibes & Fidentique sur lensembile de Nopération.

Touwte dature deit Btre implintée & une distence minimale de 5,00 mebtres par rapport aux cours &'eal, en particulier
Ie long de Faffuers du Rieistort dans be secteur concerné par FOAP Les Horts.
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b Cos ded cltures sntre mites shparatives
hmhMﬂm_“hMNiWﬁIﬁmﬂmhﬁ*
Iﬂmiﬁﬂaﬁ:ﬂmﬂumhm
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Sehimian Iatrathfs : cmpesition des citures sur bmites piporative
Dians bt cpdrutions Tensemble, les dbcures entre limites siparatives dewont Gice Fidjer dune rhghe COMMUNG pour
lesar edification s Fensemble du périmisre.

T ...
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|
|
|
I
|
|
|
|
|
|
:
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L ensemble des clitures devront étre doublées d"une haie végétale composée d'au moins 3 essences

méditerranéennes.
Les éléments d’occultation type canisse, voile plastique opague ou semi opague et les panneaux de

bois sont interdits.

lasi cas de re :

. Les clétures en bordure de la rue Marcel Pagnol ¢t du boulevard des Condamines seront
réalisées en haut et au droit de I"enrochement prévu par I'aménageur.
Elles seront constituées d'un grillage & maille rigide de couleur grise RAL 7016 et

auront une hauteur fixe de 1 meétre,
Elles seront obligatoires doublés de haies vives d'essence méditerranéenne pour créer

un écran végeétal le long de ces 2 voies.

2. Les clétures en bordure des voies internes au lotissement scront constituées par un mur bahut
de 1,60 métre enduit grané fin, teinte G20 Parex-Lanko ; v compris autour des places de
stationnement extérieures — voir art 2-12 ci-dessus.

3. Les clétures en limite avec les cheminements piétons seront constitués d"un mur bahut de 0.60
métre de hauteur surmonité d'un grillage & maille ngide gris anthracite RAL 7016 d'une

hauteur de 1.20 m.

4. En limite séparatives entre lots, les clotures scront constituées d’un muret ne dépassant pas
0,80 métre, surmonté d'un grillage & maille rigide ou d'un grillage et doublé d'une haie
végétale. La hauteur totale (mur + grillage ou grillage seul) ne devra pas excéder 1,60 métre.

Fi 1] |
La cléture sud des lots 1 et 2, en bordure du bassin de rétention, sera composée d'un grillage de 1.60

métres de haut, Ce grillage sera en maille rigide et de couleur RAL 7016.

Dans le cas des clotures réalisées dans la pente, les articles du PLU s'appliquent.

RECU
Le 25 MAI 2022
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| CHAPITRE I1I - MODIFICATIONS

ARTICLE 3.1 - Modification des documents
Les superficies indiguées au plan de masse sont susceptibles d'étre modifiées pour des raisons

techniques lors de I"exécution des travaux.

1 n’est autorisé qu'un logement par lot.
Une modification de tout ou partic des documents approuvés par I"autorité administrative et

notamment du présent réglement, ne peut intervenir que par voie d'arrété pris par 1'autorité
compétente, dans les conditions prévues par les articles L.442.10 ou L. 442.11 du Code de
I'Urbanisme.

ARTICLE 3.2 - Réunions de lots

Le regroupement dés lots en vue de I'édification d’une seule construction est autorisé sans qu’il y ait
lieu de modifier le présent réglement ou de demander un modificatif & I"arréte du lotissement.

Les zones constructibles définies av sein de chaque lot et portées sur le plan de masse subsistent, mais
les zones non aedificandi liés i la limite séparative commune aux deux lots regroupés disparaissent
pour permettre la réunion des 2 zones constructibles initiales.

Le retrait entre les deux constructions voisines prévu au plan de composition (PA4 — Plan de
composition) ne s’applique pas sur les lots réunis en un seul.

Le retrait de construction par rapport & la limite périmétrique de I"opération prévu au plan de
composition (PA4 — Plan de composition) s’applique lors de la réunion d'un lot & une parcelle
mitoyenne. |

ARTICLE 3.3 - Subdivision de lot
Toute subdivision est interdite, sauf dans le cas d’un rattachement & un lot voisin, d'un permis de

construire valant division parcellaire ou d'un réglement de copropriété, et dans le cadre d’une étude
architecturale soignée.

ARTICLE 3.4 - Jonction de lot
Le regroupement de deux lots, par voie de suppression de leurs unités fonciéres et de

lot unique pourra étre envisagé sans modification de 1'autorisation de lotissement.

RECU
le 25 MA 2022
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Tableaun des surfaces (& titre indicatif)
Lotissement « Le Topaze »
Commune de Saint Geniés de Fontedit

2 453 250
3 G436 5o
4 356 ELEL
o 5 ] 370 EFT.
[ & 498 Ao
7 474 w0 |
= .g i 419 250
Q iﬂﬂ. 24
e D RECU
11 324 ¥a e 23 MAl 2022
12 264 i
13 466 258 Eﬁﬂﬂ“fﬁﬂfﬂﬂﬂﬂﬂ"
14 440 pme. | M- 24
15 330 »
16 347 100
17 345 g
18 B 200
IC 19 | 333 —
20 462 G
B 21 475 i
i 22 : 559 300 i
23 645 ] 400
24 732 452
25 649 400
B 26 | 5032 - 8o j
' 27 - 847 soa
lots 12134 iy

(*) Les surfaces des lots sont données de fagon approximative. Elles ne seront définitives
qu'aprés bornage.

(**) La surface de plancher est donnée a titre indicatif. Elle sera gérée et ventilée
discrétionnairement par 'aménageur. Seules les indications sur les plans de vente feront foi.
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