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Préambule :

Le présent règlement de lotissement s’adresse aux acqu^eurs des lots.
Il a pour objectif de préciser les règles de constructibilité en complément du PLU.

Il s’applique à tous les lots du lotissement.

Les prescriptions données ci-après constituent une ligne directrice commune à partir de laquelle 
chaque acquéreur pourra développer son propre projet, c’est un aide-mémoire 
faciliter la compréhension des différents noints du règlement, mettant en évidence :

Ce qui est obligatoire : Imposé |
Ce qui est interdit.
Ce qui est conseillé ou autorisé.

L e  2 5 M A I  2022 

P » n 9 >i f l ? n n n  0 0

I CHAPITRE I - DISFbsi'liOlNh OEWIaKXLESL1

ARTICLE 1.1 : Objet et champ d’application du règlement
Le présent règlement a pour objet de fixer les règles et servitudes d'intérêt général imposées dans le 

lotissement créé, tel qu'il figure au plan de composition (PA4 -  Plan de composition).

Il est opposable à quiconque détient ou occupe, à quelque titre que ce soit, tout ou partie du

lotissement.
Il est applicable en sus du droit des tiers et des règles générales d'urbanisme définies dans le PLU.

Il doit être rappelé dans tout acte translatif ou locatif des parcelles par reproduction in extenso a 

l'occasion de chaque vente ou location, ou de reventes ou locations successives.

L'attention des acquéreurs de lots est attirée sur le fait qu'un permis de construire ou une autonsation, 

doit être obtenue préalablement à toute construction ou travaux à l'intérieur du lotissement.

ARTICLE 1.2 : Assiette Foncière
L ’ensemble des terrains lotis se situe sur la commune de Saint Genies de. Fontedit, le long du 

boulevard des Condamines et de la rue Marcel Pagnol.

Il fait partie de la zone Uc du PLU et est inclus dans l’OAP Secteur Condamines Est (Orientation 

d ’Aménagement et de Programmation).
La parcelle cadastrée a pour référence la section E n°833 ayant pour surface cadastrale totale 18558 

ARTICLE 1.3 - Morcellement
Le lotissement prend le nom de « Le Topaze » et sera composé de 27 lots réservés à la construction 

d’habitations individuelles. Le projet a une capacité totale de 27 logements.
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La ventilation foncière du projet aura les caractéristiques suivantes .

B  BandeplailéeoblgBtoirede3A5m

Chemin piétorviief ♦ cycle* (tondeur ; voir p n ^

Cheminement piétons iteijeur : vokproSs) 

i  StatfonnementB 

‘ Talus existants 

P  Tahn p ro je t

Mfloyennelé autorisée en RdC (10m long ma») 

Habitat individuel 3 ou 4 faces
RD C  obligatoire su r 100%  d e  ta S d P

Habitat indhriduel 2 ou 3 faces
R *1 obligatoire su r 50% é 70% de ta SdP

§1

Alignement obligatoire 

X MHoyervieté obligatoire

ARTICLE 1.4 - Adhésion aux présentes
La signature des actes comporte l’adhésion complète aux dispositions du présent reglement, dont un 

exemplaire sera remis à chaque acquéreur de lot.

ARTICLE 1.5 -  Division parcellaire
La division parcellaire résultant de l’approhation du lotissement selon le morcellement indiqué à 

l’article 1.3 ci-dessus est définie au plan de masse annexé qui indique .

• Le numéro d’ordre et la surface de chaque lot

• La surface et la nature des terrains à usage communs

La surface des espaces communs et des lots créés ne sont définitives qu’après exécution des travaux 

d’aménagement et piquetage des lots par le géomètre e x p e ^

REÇU
Le  2 5 MAI 2022

A  0 34  2 5 82 O h O O O I J ^ ' ’ -^

> Les superficies sont données à titre indicatif et ne seront définitives qu’après bornage et document d’arpentage réalisés
par le géomètre de l’opération-Voir tableau des surfaces page 33.
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ARTICLE 1.7 -  Permis de construire
L ’autorisation de lotissement ne confère pas le droit de construire.

Toute construction devra faire l’objet d ’une demande de permis de construire. Le permis de construire 

ne peut être accordé que pour les constructions conformes aux prescriptions du PLU et du present

règlement qui le précise.
Les règles d ’urbanisme et de construction applicables à cette demande seront celles en vigueur au 

moment de la délivrance du permis de construire.

Si ces règles sont plus restrictives elles primeront sur les dispositions du présent règlement.

Si ces règles sont moins restrictives, elles seront primées par les dispositions les plus ngoureuses du 

présent règlement à moins que ces dernières ne soient modifiées avec l’octroi de l’autorisation de

construire prévu en la matière.

L ’ensemble des permis de construire devra être soumis à l’avis de l’architecte coordonnateur.

De sorte à remplir son rôle de conseil et d ’accompagnement, les acquéreurs présenteront a 
l ’architecte conseil, avant dépôt, deux dossiers complets (au format papier) du permis de construire
pour visa.

Un dossier complet sera conservé pour archive par l’architecte, un dossier tamponné ainsi qu une 
attestation seront remis aux propriétaires avant dépôt en Mairie.

11 est fortement conseillé d’envoyer l ’ensemble des planches graphiques (PC M I1 à 8) à l ’architecte 
coordonnateur par mail pour étude en anticipation des préconisations, conseils et afin d’obtenir une 
pré-validation du dossier avant la demande de VISA.

L ’architecte coordonnateur se réserve le droit de proposer tout dispositif architectural permettant de 
simplifier les constructions ainsi que leur lecture dans le paysage.

Coordonnées de l’architecte coordonnateur : 
EURL Je dessine votre Projet 

Macia Galtier Stéphanie, Architecte DPLG
10, Place Ferrer 34310 Capestang 
06 73 42 09 02 -  04 99 43 79 12
Jedessinevatgè5BM@Hi£maiLcom

PA 10 - Règlement -  Lotissement « Le Topaze » - Aménageur : Buesa Estève Promotion



rHAPTTRE II - REGLES D’URBANISME |

Ce lotissement est situé en zone UC du PLU de Saint Genies de Fontedit.

NATURE DE L’OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE 2.1 - Occupation ou utilisation du sol interdites :

RAPPEL DU PLU
Les destinations et sous-destinations suivantes sont interdites dans la zone ;

•  exploitation agricole et forestière ;
O exploitation forestière ;

•  commerce et activités de service :
O commerce de gros,
O cinéma ;

•  équipements d'intérêt collectif et services publics :
O locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimiies,
O équipements sportifs,

•  autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire :
O industrie,
O entrepôt,
O centre de congrès et d’exposition.

Les usages du sol suivants sont interdits :

dépôt à Pair libre ou non, 
aires de camping et de caravaning,
habitations légères de lo isirs et habitations mobiles de lo isirs, 
antennes érigées sur mât, 
antennes relais de radiotéléphonie mobile, 
installations de stockage ettraitem ente des déchets, 
affouillements et exhaussements des sols.

REÇU
Le  2 5 MAI 2022 
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Pas de prescription complémentaire

ARTICLE 2.2 - Occupation ou utilisation du sol autorisées :

RAPPEL DU PLU
Les destinations et sous-destinations suivantes sont autorisées dans la zone ;

• habitation :
O logement,
O hébergement ;

• commerce et activités de service :
O restauration, ,. . .
O activités de services où s'effectue l'accueil d'une clientèle,
O hébergement hôtelier e t touristique,

• équipements d'intérêt collectif et services publics :
O locaux et bureaux accueillant du public des adm inistrations publiques et assimiies,
O établissements d'enseignement, die santé et d'action sociale,
O salles d'art et de spectacles,
O autres équipements recevant du public ;

• autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire :
O bureau, _______

Tous les lots sont réservés à la création d’habitation en raison d’une construction par lot.

Certaines professions libérales sont admises, sous réserve de compatibilité avec l’environnement

immédiat.
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CONDITIONS DE L’OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE 2.3 - Accès et Voirie 

1. Accès et voiries

RAPPEL DU PLU
Accès

Tout terrain  enclavé est inconstrurtible à moins que son propriétaire ne ^odube une servitude de passage suffisante, 
instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de l’article 682 du code civil.
Les opérations peuvent prendre accès sur les pistes c/cbbles et les voies piétonnes si ^ e s  les mesures sont prises 
pour assurer la sécurité des cyclistes et des piétons et qu’il n’existe aucune autre possibilité.
Les caractéristiques des accès doivent perm ettre de satisfaire aux règles minimales de desserte : défense fcicendie, 
protection civile , brancardage, stationnement.
Les accès doivent perm ettre les écoulements des eaux de la voie publique et ceux des voies adjacentes. En outre, les 
rampes et emmarchements des accès privés doivent être situés exclusivem ent sur le terrain. _ _ _ _ _ _ _ _

Les constructions seront desservies par la voie mise en place par T aménageur.

Chaque acquéreur doit respecter les conditions de desserte de son lot, telles qu’elles sont fixées au 

plan de composition (PA4 -  Plan de composition) et au plan de vente du lot.

Les voiries et les cheminements piétons sont mis en place par l’aménageur, conformement au 

programme des travaux (PAS -  Programme des travaux).

ARTICLE 2.4 - Desserte par les réseaux
Toutes les constructions doivent obligatoirement être raccordées aux réseaux mis en place par 

l’aménageur, conformément au programme des travaux (PAS -  Plans et Programme des travaux).

ARTICLE 2.5 - Caractéristiques des terrains (forme et superficie)

La division parcellaire est définie au plan de composition (PA4 -  Plan de composition).

La surface des lots est donnée à titre indicatif à la fin du présent règlement. Elle sera fixée ensuite par 

le plan de vente, d’une manière définitive. Ce plan de vente devra être joint à toute demande

d’autorisation de construire. _____________

^ÊÇÜ
| _ e  2 5 MAI 2022
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ARTICLE 2.6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises pubHques et 

aux voies et emprises privées ouvertes au public __ ____—

r a p p e l  d u  p l u

Irppf^ntation des constructions par rapport tu» voies gt <̂ FTlpnse* 
publiques

Le recul minimal est de 5 m ètres par rapport aux voies et emprises publiques. Cette disposition ne s^^pli^e ^  a i«
S S Î  r s l  un «  .P X  Ip to np  U im te  dp 1,00 m è r . d . profondeur «

aux éléments de modénature.
Lorsqu’une O AP précise les règles d’implantation des constructions, celles-ci doivent être respectées dans un rapport 
de compatibilité.
Des implantations différentes peuvent être autorisées :

.  lorsque le projet participe, avec une construction existante, à la réalisation d’un front bâti continu pour form er
une unité architecturale. Le retrait pourra être compris entre 0 e t 5,00 mètres dans ce ca s; , ,  -

.  lorsqu’il s’agit d’opérations d’ensemble (y compris les lotissem ents), les constructions peuvent s implanter 
l’alignement ou avec un retra it minimal de 3,00 m ètres.

Les équipements d’intérêt collectif et services pubâcs pourront être implantés différemment, à l’alignement ou avec un 
retrait com pris entre 0 et 5,00 m ètres.

Le

R E Ç U

2 5 MAI 2022
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Schém a ;  principe génémi de retrait des constructions par rapport aux limites sur empnses pubSques j
À  fintersection de deux ou plusieurs voies, la zone non aedificandi située entre deux voies adpcentes « t  ^ term inée j 

u“ ^upé constitué de deux côtés égaux d’au moins 10,00 m ètres sur les deux limites de zone non aedrficand. j

L’implantation des constructions devra se faire à l ’intérieur des zones constructibles définies sur le 

plan de composition (PA4 -  Plan de composition), puis définies au plan parcellaire de vente de lots.

Le long de la rue Marcel Pagnol, les constructions des lots 13, 14 et 27 seront réalisées en respectant 

l ’alignement obligatoire du plan de vente.
Le long des voiries internes, les constructions seront réalisées en respectant un alignement de 5 métrés 

selon le plan de composition.
Les débords de balcnn ne sont pas autorisés dans la bande inconstructible
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Les piscines peuvent être implantées avec un retrait minimum de 2 mètres par rapport aux voies et 

aux emprises publiques.

ARTICLE 2.7 - Implantation des constructions par rapport aux

'r Î̂ p p e l  d u  p l u

Im p lan fa tio n  des constructions par rapport aux lirniteg sépar^dvÇS

Les constructions doivent être édifiées en respectant un retrait par rapport aux lim ites *^ '**^ ® * " i l " !  j
moitié de la hauteur de la construction (L  = h/2. h = hauteur de la c o n s tru c tif du S T s i^ n s
l'acrotère) en tout point de la construction sans que ce retrait ne puisse etre in ferieur a 3,00 ^ tre s . Ces dispositions 
ne s’appliquent pas aux débords de toiture non soutenu par un poteau et aux elements de modenature.
Lorsqu’une O AP précise les règles d’implantation des constructions, celles-ci doivent être respectées dans un rapport 
de compatibilité.

Des implantations différentes peuvent être autorisées :
•  dans les lotissements e t groupes d’habitations à l’exception des lim ites du terrain sur lequel est realise

.  constructions d’un seul tenant d’au plus 10,00 mètres de longueur et 4,50 mètres de h a ^ u r totale :
• lorsque le bâtiment peut être adossé à une construction de gabarit sensiblement idenuque (en hauteur et en 

longueur).
Les équipements publics d’intérêt général pourront être implantés différemment. Ils pourront être édifiés en limite 
séparative dès lors que leur hauteur totale n’excède pas 8^0 mètres.

REÇU
Le 2 5 MAI 2022

A 0 3 4 2 5 B 2 0 H 0 0 0 1

L*h¡2ouLi3fíOTet J

Sehám a p r e s c r ip t if  :  principe de retrait des constructions par rapport aux limites sfa rative s

Les constructions doivent être aménagées à l’intérieur des zones d’implantation figurant au plan de 

composition (PA4 -  Plan de composition) puis définies au plan parcellaire de vente de lots.

Le long des limites séparatives, le recul minimal est de 3 mètres en respectant un retrait au moins égal 

à la moitié de la hauteur de la construction (L=H/2).

Une implantation en limite séparative est autorisée ou imposée selon le cas.
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• Pour les lots 9 à 19 sauf le lot 12 : une implantation en mitoyenneté est obligatoire selon le 

plan de composition.

• Pour le lot 12 : une implantation sur les 2 limites mitoyennes avec les lots 11 et 13 est 

obligatoire.
• Pour les lots 1 à 8 : une implantation en limite est possible sur un côté en rez de chaussée 

selon le plan de composition.

• Pour les lots 20 à 26 ; une implantation en limite est possible sur un côté selon le plan de 

composition.

Les piscines peuvent être implantées avec un retrait minimum de 2 mètres par rapport aux limites 

séparatives.
ARTICLE 2.8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une même 

propriété

RAPPEL DU PLU

liwplanrarion des piscines et des constructions annexes

Les piscines doivent ê tre  im plantées à au moins 2,00 m ètres de toute lim ite.

Les locaux techniques en lim ite sont interd its. Ils doivent être im plantés à au moins 3,00 m ètres de toute lim ite.

Toute construction annexe doit ê tre  distante de moins de 5,00 m ètres du bâtim ent principal.

Les barbecues peuvent ê tre  implantés en lim ite séparative en respectant une hauteur maximale J® ''
rapport au terrain  naturel hors souche. Les barbecues en lim ite du domaine public ou d une voie
L ^ ^ m in é e s  des barbecues doivent ê tre  conçues de façon à occasionner une m oindre gene au voisinage et auront
une hauteur maximale de 1,00  m ètre.

Les constructions, si elles ne sont pas contiguës doivent être distantes de 5 metres les unes par 

rapport aux autres sur une même propriété.

Les locaux techniques en limite sont interdits en dehors des espaces constructibles.

Ils seront intégrés au bâti principal.
Les barbecues peuvent être construits en limite séparative en respectant une hauteur maximale 

de 2.50 m par rapport au terrain naturel.

Les barbecues en limites avec le Domaine Public sont interdits.

ARTICLE 2.9- Implantation des constructions et des piscines

RAPPEL DU PLU
Implantation des constructions et piscine? par rapp.ort au terrain naturel

Les constructions doivent obligatoirement s’insérer dans la pente naturelle du terra in . Les déblais et remblais constituant 
une plateform e de plus de 200 m̂  sur plus de 1,00 m ètres de h au te ^ ^ o m jn ^ ^ itt. ̂ __________________ __  I
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Les habitations devront s ’insérer au mieux au sein du terrain naturel

par rapiwrt au volume de la œnslniclion

PHNCIPeS NON AUTORISES 
lemUas ou dMale trop kiqnrtanls

r
J

Les piscines pourront être implantées à 0,60 cm maximum au-dessus du terrain naturel 

Cas des terrains plats ;

2 0 0  I

L
immiN I , pbc n̂ e ------- — 1_ .

Sur les terrains présentant une topographie prononcée, les piscines devront être adaptées au site 

et ne pourront être en continuité du plancher fini de la maison afin de ne pas dominer les jardins

mitoyens ou les espaces publics.

R E Ç U
2 5 MAI 2022
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ARTICLE 2.10 - Hauteur maximale des constructions

RAPPEL DU PLU
Hauteur des constructions

U  hauteur maximale des constructions se mesure à partir du terrain naturel du terrain  jusqu’au fartage ou jusqu’à 
l’acrotère.
Lorsque le terrain est en pente, les façades sont divisées en section d’au plus 20,00 nô tres et la ert ^
centre de chacune des sections. Lorsque les constructions présentent des décrochés ou des pans coupes, longueur 
totale des façades correspond à la longueur projetée des façades.

S

\

y
N

Serhim a » x p lle a tìt  t principe de prise en compte de la longueur totale des façades

U  hauteur maximale est fixée à 8,50 m ètres, correspondant à un rez-de-chaussée et un étage maximum, avec possibilité 
d’aménagement sous comble (R + l+ C ).
Lorsqu’une O AP précise les règles de hauteur ou de niveaux des constructions, celles-ci doivent être respectées dans 
un rapport de compatibilité.
Les constructions en lim ite séparative (annexe et bâtiment principal) devront observer une hauteur maximale de 
4,50 m ètres. Des hauteurs différentes peuvent être autorisées :

.  dans les lotissements et groupes d’habitations à l’exception des lim ites du terrain sur lequel est réalise 
Topération ;

.  lorsque le bâtiment peut être adossé à une construction de gabarit sensiblement identique (en hauteur et en 
longueur).

•  Dans ces deux cas, la hauteur maximale en lim ite séparative pourra etre de 8,50 métrés maximum.

La hauteur des constructions est mesurée à partir du sol existant jusqu’au faîtage selon le type de 

constructions, ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

Les acquéreurs devront respecter les hauteurs suivantes : maximum 8.50 mètres de hauteur au faîtage 

pour les parties autorisées ou imposées en R+1 et 3.50 m à l’égout pour les constructions en rez de 

ehaussée. Les constructions réalisées en limites séparatives lorsqu’elles sont autonsées ne pourront 

pas dépasser 4,50 mètres au faîtage.

• Les lots 1, 2 et 20 à 27 devront être réalisés en Rez de chaussée.

• Les lots 3 à 19 devront être réalisés en R+1 pour, au minimum, 50% à 70% de la surface de 

plancher. Cette règle de hauteur s’applique également en limite s é p a ra tiv e ^ ,^ ^ g Â ^

REÇU
Le 2 5 MAI 2022

. A 0 3 4 2 5 8 2 0 H 0 0 0 1

fâ ;
lU J
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Principe du respect de la Hauteur

REÇU
Le 2 5 MAI 2022 
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HABITATION TERRAIN TROTTOIR I RUE

ARTTCÏ.E 2.11 -  Emprise au sol

nüC p p Ë L D Ü P L Ü

EiY iprise au so l des co n stru ctio n s

L'emprise au sol des constructions est lim itée à 50% de l’assiette foncière sur laquelle elles sont édifiées.

Emprise au sol 1

Schémas » rftila itIfÊ  :  Séments de constructions formant de l’emprise au sol ou non
Dans les opérations d’ensemble, l’emprise au sol pourra atteindre 60% sur l’ensemble du périmètre.
L’emprbe au sol n’est pas réglementée pour les bâtiments et constructions d’intérêt collectif ou de services publics.

L ’emprise au sol des constructions au sein de chaque parcelle est limitée à 50%.
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ARTICLE 2.12 - Stationnement des véhicules

r  ̂ p p e l 'd ü 'p l iT

Pour les constructions à usaee d'habitatiPJl

Au moins deux places de stationnement ou de garage par unité de tegen^nt pour les constructions à usage d’habitat 
collectif.
Au moins deux places de stationnement sur la parcelle ouvertes sur les voies et emprises publiques par unité de 
logement pour les constructions à usage d'habitat individuel.
Pour les lotissem ents d’habitation et pour chaque lot constructible, est e x ip e  en plus une place de ^^onnem ent à 
réaliser par le lotisseur/am éni«eur dans les espaces collectifs. Elles seront preferentiellem ent realisees en « poche 
positionnées de façon à favoriser leur mutualisation.
Dans le cadre d’une division en plusieurs logements d’une construction existante, les règles ci-dessus s’appliquent

Il sera réalisé au moins un emplacement pour vélo par logement II sera égdement réalisé un 
5 logements sur le domaine public ou collectif des nouvelles opérations d amenagement avec un minimum de tro is 
em pâtem ents et toujours arrondi un nombre supérieur (pour 17 logements. 4 emplacements vélo).

Chaque acquéreur devra aménager, sur l ’emprise de son lot, deux emplacements privatifs non clos 

d’une largeur de 5.80 m et d’une longueur de 5.00 m. Ces emplacements sont figés,

Ils devront être réalisés selon le schéma suivant : ________________

,Oi
|c>O

REÇU
Le 2 5 MAI 2022 

JA  0 3 4  2 5 B 2 0 H 0  0 Q 1 1 - ^ ^ ^

Hauteur clôture — 1.60 m

5.80 5.80
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Lorsque les places de stationnement de 2 lots sont contiguës, la réalisation d ’une clôture en limite 

séparative n ’est pas obligatoire et, s’il devait y en avoir une elle devra être réalisée en recul de 1 mètre 

par rapport au Domaine Public pour permettre la giration selon le pnncipe ci-dessous :

/ \
i \

¡r:,

/ \  /  ''
\ ^

y

f \

I \

/

î itnèpm

Cas d entrées jumelées

Cas particuliers :
• Pour les lots 23 à 26, la configuration de ces places de stationnement ainsi que celle des 

clôtures adjacentes devra être réalisée selon le principe ci-dessous :

en
______ ig - .

i

Hauteur 2 mètres

î I mètre

<n

ü i

l 1 mtu«

en
O

5.80  ̂ 4,00 — i s e _ j .

Boulevard des Condamines

5.80 2,00

REÇU
Le 2 5 MAI 2022 

P A 0 3 4 2 5 8 2 0 H 0 D Q 1
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Elévation depuis le boulevard des Condamines

Pour le lot 27, le principe sera le suivant :

REÇU
Ig 2 5 MAI 2022

P A O 3 U 5 B 2 O H 0 O O R ue M arce l Pagnol

Les emplacements de stationnements privatifs non clos devront être réalisés en béton balayé de 

couleur claire.

PA 10 - Règlement -  Lotissement « Le Topaze » - Aménageur : Buesa Estève Promotion 14



Un stationnement pour vélo devra être réaUsé au sein de chaque logement

Les boîtes aux lettres devront être positionnées selon le

RAPPEL DU PLU

Compteurs - Botte aux lettres

» Compteurs
Les compteurs techniques, eau, électricité , gaz et télécommunication, seront regroupés. Ils seront de préférence 
intégrés dans un coffre dont le volet sera métallique ou en bois mais jamais en plastique.

V Boîtes aux lettres
Les boîtes aux lettres devront être encastrées et/ou dissimulées dans les clôtures. „ « » « « «  ™

Le stockage des conteneurs individuels pour les ordures ménagères égalemen 

stocker les conteneurs individuels sur le Domaine public.

Lg 2 5 MAI 2022
RAPPEL DU PLU

Ordures ménagères

erdit de

^  It-A ^
•évoir stir le M é ^ g u ft lg s i& iiH  Ô ijD LÛ m lrfc  à conteneur ou à
de collecte Pans [n  .........................P®""

Toute construction ou installation doit prévoir
poubelle individuelle en fonction du type de CO-------- in --------  . j . . .  . j  • j
Lsem blem ent pour conteneurs sera aménagé. Sa localisation sera definie avec le delegetaire du service de collecte des 
déchets.

ARTICLE 2.13 - Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

RAPPEL DU PLU
Par leur aspect extérieu r, les constructions et autres modes d'occupation du sol ne doivent pas porter atteinte au 
caractère ou à fin térêt des lieux avoisinants, aux sites e t paysages urbains.
Les murs séparatifs, les murs aveugles apparents, les murs de clôture, les bâtimerrts annexes doivent avoir un aspect qui 
s'harmonise avec celui des façades prindpales.
Afin de p ra n tir un caractère d’ensemble à ragglomératioo. les constructions, installations et annexes doivent respecter 
les prescriptions suivantes :

Les prescriptions du PLU sont rappelées dans chacune des rubriques déclinées ci-après

Par leur aspect extérieur, les constructions et autres modes d ’occupation du sol ne doivent pas porter 

atteinte au caractère ou à l’intérêt des lieux avoisinants, aux sites et paysages urbains.

Les murs séparatifs, les murs aveugles apparents, les murs de clôture, les bâtiments annexes doivent 

avoir un aspect qui s’harmonise avec celui des façades principales.

Afin de garantir un caractère d’ensemble, les constructions et les annexes devront respecter les 

prescriptions suivantes :
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I ■ Volumes :

Les constructions seront composées de volumes simples. u
Le nombre de volumes et leur assemblage sera lui aussi simple et orthogonal, sauf si la forme de la
parcelle ou une solution d ’architecture contemporaine le justifie.

II est obligatoire de concevoir les espaces extérieurs couverts tels l’entrée, la terrasse,... en cohérence 
avec la volumétrie générale du bâtiment.

Les abris jardins sont autorisés dans la limite constructible. • -
Ils seront préférentiellement intégrés à l’habitation principale et réalisés en continuité.

Si elles sont maçonnées, les faces extérieures de ces abris seront enduites de la même couleur que le

ShlsTe” L n t  pas accolés à l ’habitation, ces abris seront le plus simple possible. Le bois est autonse 
mais les imitations de style impropre au lieu sont interdites (chalet suédois, maison de poupees... ).

REÇU
Le 2 5 MAI 2022 

A 0 3 4 2 5 8 2 0 H 0 0 0 1 . IA P A
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2. Toitures : 

R A P P E L  DU PLU
Tottures e t  couvertua

REÇU
L e  25  MAI 2022 

P A D 3 4 2 5 8 2 0 H 0 0 0 ’ -

Lorsqu’une O AP précise les règles d’orientation des faîtages des constructions, celies-ci doivent être respectées dans 
un rapport de compatibiiité.
Les toits-terrasses sont autorisés partiellem ent sur au plus 40% de la surface des M ig res de la partie habitable (hors 
terrasses, Iqggias et locaux annexes) et sur la totalité des garages, ils seront inaccessibles.

P Couverture
Les toitures à pentes seront en tuile canal avec couvert et couvrant, ou
de teinte c b irr(ro sé  par exem ple). Les éléments de toiture type chatiere, faitiei^  lanterne ou poinçon 
harmonie de teinte avec les pans de tuiles. Les tuiles de verre, de fibre-ciment ou de tout autre matenau synthétique
sont interdites.
Les toits-terrasses pourront être plantés.
Les m atériaux métalliques (zinc, c u iv re ...) sont interdits en couverture. Des matériaux translucides
pourront être admis pour les vérandas. Les matériaux bitumineux sont autonses uniquement pour les toits-terrasse.

Les installations solaires ou photovoltaïques nécessaires à la production d’énergie électrique ou d’eau chau je j® ^  
a S ^ iS s  sous réserre cfê^e intégréei à la téiture et de ne pas porter atteinte à la q^hte du pay^ e e t ^  
l'architecture. Dans le cas d’une to iture terrasse, les installations solaires ou photovotaùques devront etre dissimulées
par l’acrotère.

Ouvrages techniques en toiture 

^ Souches de cheminée
Les souches de cheminée devront être obligatoirement maçonnées et en d u to  ^ ns la même couleur que L «
conduits nus, de cheminées ou de ventilation mécanique centralisée (V .M .C .) devront être h^ iltes comme pour une 
souche de cheminée classique. Les souches seront implantées préferentiellem ent au plus près du faîtage.

Aucun nouveau conduit en façade ne sera accepté.

> ZInguerle ou Chêneaux et descentes d’eau pluviales
Le parcours des descentes d’eau devra être vertical, situé de préférence sur 1« extrém ité  de
ne ^ v e n t pas porter atteinte aux éléments de décors des façades ni rom pre Tharmonie d’ensemble des façades creees
par le jeu de plein et de vide. Les coudes et dévoiements dans le plan de la façade sont interdits.

Les toitures seront en tuile canal de courant et de couvert ou similaire, de teinte claire. 

Elles peuvent être panachées mais non flammées.

Claires Panachées Flammées

Leur pente sera comprise entre 30 et 33%.
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REÇU
Le 2 5 MAI 2022

P A 0 3 4 2 5 8 2 0 H 0 0 0
eite s  : v comnris pour les earaebs ou annexes en limite

Cas particuliers :

• Pour les lots 1 à 8 et pour le lot 12 :

Les toitures seront obligatoirement à 2 pe: 

séparative. Il n ’y aura pas de débord de toit.

Le versant principal des toitures sera disposé parallèlement à la voie publique.

Un rang de génoise (deux au maximum) devra être réalisé et les chéneaux seront obligatoires.

Les toitures terrasse sont interdites.

•  Pour les lots 9 à 19 sauf le lot 12 :
Les toitures seront à 2 ou 3 pentes ; y compris pour les garages ou annexes en limite séparative. Il n ’y 

aura pas de débord de toit.
Le versant principal des toitures sera disposé parallèlement à la voie publique.

Un rang de génoise (deux au maximum) devra être réalisé et les chéneaux seront obligatoires.

Les toitures terrasse sont interdites.

•  Pour les autres lots :
Les toitures pourront être à 1, 2, 3 pu 4 pentes et, si un débord de toit est prévu, il ne devra pas 

dépasser 30 cm et il devra être bardé d’un lambris assorti aux menuiseries en sous face.

Les débords de toiture sont autorisés en dehors des surfaces constructibles.

Les pentes et versants des toitures devront respecter ceux des constructions avoisinantes, le versant 

principal des toitures sera disposé parallèlement à la voie publique.

Les verrières ou vérandas sont autorisées et la pente de leur couverture pourra être réalisée selon une 

pente moindre.
Les toitures terrasses sont admises sur 40 % de la surface des toitures et préférentiellement utilisées 

pour les garages en mitoyenneté. Elles pourront être végétalisées.

Pour tous les lots :
Les équipements tels que gaines, appareils de ventilation mécanique ou de climatisation ne seront pas 

visibles depuis la voie publique.
Les anteimes paraboliques ne seront pas visibles depuis la voie publique.

Les panneaux photovoltaïques seront autorisés en toiture à condition qu’ils soient réalises dans le pan 

de toiture et non pas en surplomb.

Dans le cas des toits-terrasses, ils devront être masqués par l’acrotère.

Les souches de cheminées ainsi que les descentes d ’eaux pluviales devront être portées aux plans de 

façade.
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3. Facades

RAPPEL DU PLU

Façades

Toutes les façades sont à concevoir avec le inême soin. Il ne sera pas toléré de disparités manifestes. 
Les teintes et nuances de façades seront celles présentées ci-dessous du catalogue W eber ou similaire.

0 0 1 - Olone cassé 009 ■ Beige

044 - Brun clair 049 - Ocre rouge

104-Beige ambre

OIS ■ Pierre claire 016 -Ton pierre

082 - Rose orangé 086 - Ocre msé

212-Terre beige 226 - Rose beige clair

2S8 - Rose ocré moyen 2 7 9 - Pierre grisée

101 - Jaune dune

■ ■ ■

230 - Doré clair 2 3 1 - Jaune ivoire

Guide enduits grattés Weber

Palmttm fp io cerifttive  î  teintes et nuances à utiliser pour les enduits de façades

Les enduits de façade de finition écrasé, projeté ou rustique sont interdits. Les enduits de façade seront 
préférentieHenrent de finition gratté fin.
Les revêtements en bois sont admis dès lors qu’ils concernent au moins S0 % ^  la façade traitée et que 
h a rm o ^ x  avec les constructions avoisinantes. Dans ce cas, des disparités de teinte peuvent e x isw  
wditionnelles (teintes plus foncées ou bois naturel notamment). Les revêtements bo» peints sont interdits, ils seront
vernis ou naturels.

Toutes les façades seront traitées avec le même soin.

Les enduits devront être grattés fin ou talochés ; à l’exclusion de tout autre type d’enduit.

Les couleurs autorisées sont celles du PLU selon le catalogue Weber ou similaire ci-dessus

Les façades bardées de bois sont interdites sauf dans le cas d’une architecture contemporaine et si 

l’utilisation du bardage participe de l’architecture générale du bâti.

Dans ce cas, le bois sera naturel ou vernis. En aucun cas peint.

REÇU
l_g 2  5 MAI 2022

A 0 3 4 2 5 8 2 0 H 0 0 0 1
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4 Menuiseries et volets :

RAPPEL DU PLU

Menuiseries

_____ REÇU...
Le 2 5 MAI 2022 

A 0 34 2 5 82 0 H0 0C lljM <9'4

---------i

> Fenêtres, portes fenêtres, portes et portes de garage.
Elles seront de préférence en bois ou en métal laqué.
U  couleur des fenêtres, portes fenêtres, portes et portes de garage sera dans les nuances de gris, noir, blanc, rouge 
foncé, beige clair et bleu clair. Les autres couleurs sont interdites.

> Volets
Les volets peuvent être en bois peint ou en métai laqué. Les volets à rabat sur la façade ou sur le aW ew  de fenêtre en 
PVC sont interdits. La couleur des volets devra s’harmonier avec celle des fenetres, portes, portes fenetres.

Les volets à persiennes sont autorisés. Les volets avec écharpe en « Z  »  sont interdits.
Les volets roulants sont autorisés. Les coffres de volets roulants doivent être intégrés au bâti. La poM sous linteau
pourra être admise pour des raisons techniques ou dès lo fs que les qualités i^chitecturales
îffectées. La pose en « illie  ou en applique sur la façade est interdite dans tous les cas. Des
admises en trete  volet et la menuiserie dans le cas de la pose de volets roulants sur une construction existante.

P Habillage des débords de toiture
Les débords de toiture seront obligatoirement habillés en de la même couleur que les menuiseries ou que la façade. 

Lorsque la to iture ne présente pas de débord, il sera réalisé au moins un rang de génoise et deux rangs au plus.

Les débords de toiture et génoises intégreront les dispositife de récupération des eaux pluviales (gouttières).

> Portails et portillons
Les portails et portillons extérieurs en PVC sont interdits. Ils seront de la même teinte que les menuiseries.

TOUTES T̂ ES OUVERTURES SERONT REALISEES AVEC DES LINTEAUX DROITS

Les menuiseries et les volets seront soit en bois naturel ou peint, en aluminium ou en PVC*(pour les 
volets roulants uniquement) dans des teintes de la gamme de couleurs proposées :

Sont roulants assortis aux couleurs des menuiseries. Les coffres des volets ne pourront
pas être posés en apparent en façade ni apparents en sous face de linteaux.

. Les volets à lames empilables et orientables de couleur blanche ou assortis a la couleur des
menuiseries. . , ,  a

. Les volets battants pleins à lames croisées, obligatoirement peints en blanc ou assorties a
la couleur des menuiseries.

• Les volets coulissants
• Les stores textiles dans la gamme des couleurs proposées 

Sont interdits :
• Les volets avec écharpes en Z.
• *Les volets à rabat en PVC.
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5. Les portails, portails et portillons .
Le portail de garage sera en tôle d ’acier, aluminium ou PVC de couleur blanche ou gnse en harmonie
avec les menuiseries, pleins, sans oculus, rainures horizontales.

Les couleurs vives sont interdites. .
Le portail en clôture aura une hauteur de 1.60 m. Il sera obligatoirement blanc a ramures h o n z o n ^  
Le portillon s’il y en a pourra être réalisé dans l’encoche prévue pour le stationnement des^ 
en aucun cas directement sur la voie publique. Il sera blanc, aura une hauteur de 1.60 m r
plein.

6. C lim a t is e u r s  et antennes / Lignes électriques : 

RAPPEL DU PLU
Clîmatiieurs -  antennes parabollquél

REÇU
4 .e — iJ-WAl_2ll22. 

j A 0 3 1 2 5 B 2 0 H O O O l [ n < » i l

Les clim atiseurs, pompes à chaleur et autres unités extérieures ne doivent pas etre v is ib l«  depus I espace L w r 
pose en applique w r iTfaçade est interdite. Leur implantation en lim ite separative ou en limite d emprise publique e «  
îr^ rd ite . Ils seront placés à plus de 2,00 mètres de ces lim ites. Lorsque ces disposittfs ne peuvent etre intègres aux 
volumes des constructions, ils seront obligatoirement dissimulés pour ne pas etre vue depuis I espace publit

U  pose d’antenne parabolique en façade est interdite ; elle devra se faire en p riorité en toiture et de manière non visible 
du domaine public

Lignes électriques.

Les Ügnes de distribution électrique, les lignes d’éclairage public et les lignes de télécommunications d o ive n t^ e  
installées en souterrain ou de telle manière que l’installation so it la plus discrète possible et ne nuise pas au caractère
des Peux. __________ ___________ . — — — — — — — — — — — ”  — —
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Les compresseurs de climatisation ne pourront se trouver à moins de 3 mètres de l a d i t e  separative 
et seront cachés par un dispositif architectural ou dissimulés par une grille ou un cotire. 
L ’implantation des climatiseurs sur les balcons ou les façades est interdite. . , . ,
Ils devront être réalisés au niveau du Rez de Chaussée et ne devront pas être visibles depuis la voie
publique.

Exemple de coffre pour climatiseurs.:

Pose interdite :

REÇU
Le 2 5 MAI 2022 

P A 0 3 4 2 5 8 2 0 H 0 0 0 1

La pose d’antenne en façade est interdite. Elle devra se faire en toiture et ne devra pas être visible du 
Domaine Public.

7. Eléments d ’agréments et bioclimatiques :

Les terrasses et balcons aux étages sont interdits, seules les loggias ou balcons intégrés à la volumétrie 
de la bâtisse sont autorisées.
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seront intégrés dès la conception

REÇU
T .es pergolas [_© 2 5 MAI 2022
Les systèmes de protec ion solaire sont fortement reœ
au bâti. P A  t) 3 A 2 5 8 2 0 H

RiinoîTtnirhira L-i
Les protections solaires sont néeessaires en été, horizontales, elles protègent du soleil de midi,
verticales, elles protègent du soleil rasant. . . .
Les pergolas légères seront réalisées en métal couleur blane ou gris assorties aux menuisenes et 
de préférence couvertes de végétation, de toiles tendues de eouleur blanche ou claire, d’elements en
bois ou en métal. . j  „
Les pergolas pourront être également couvertes par des occultants naturels (canisses, brandes de
bruyère, osiers...).

(

Les pergolas sont interdites sur les places de stationnement réalisées dans l’encoche prévue à 1 entrée
de la parcelle. . , , n *
Cependant les pergolas couvrant les places de stationnement au sein de la parcelle et au-dela de
l’encoche prévue à cet effet ne pourront couvrir qu’une seule place de stationnement.

Essenre.s conseillée.«; pour les Pergolas: Jasmin, Clématite, Chèvrefeuille
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Les éléments de grilles, les garde-corgs ^
Les grilles seront de facture simple à barreaux verticaux ou honzontaux non torsades traites e

S i  g ^ S s  corps seront en verre et/ou en métal. Le barreaudage sera horizontal ou vertical composé 
de tube ou de fer plat de petite section. Une conception de barreaudage legerement incline sera toleree. 
Les volutes sont proscrites. Les éléments en bois, ciment moulés et sculptés sont interdits.

Autor
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Les espaces libres et les plantations devront représenter 30 % de la parcelle.
2 arbres de tige moyenne devront être plantés sur chaque parcelle et devront apparaître sur le permis 
de construire.

Le choix des végétaux doit être avant tout phyto-technique, faible consommation en eau, résistance 
aux conditions climatiques locales, capacité à fournir ombre et ffaicheur en été et a laisser passer le 
soleil en hiver et son entretien.
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Les essences conseillées pour les arbres sont les suivantes * :
Essences conseillées - GarriRues :
Pin d'Alep, Micocoulier. Chêne vert, Erable de Montpellier, Arbre de Judée mais aussi Chêne 
blanc et pubescent. Mûrier blanc, Amandier, Jujubier, Laurier sauce. Chêne liège

Essences conseillées - Plaine :
Tilleuls à feuilles . Poirier pyramidal. Frêne à fleurs. Savonnier, Frable champêtre mais a 
Chêne sessible et pédonculé. Noisetier de Byzance, Média azedarach, Sophora japonica, 
Albizia, Magnolia grandiflora. Caroubier

REÇU
2 5 MAI 2022

¡í A 8 3 < 2 5  8 2 0 HOPO^

Les essences conseillées pour les arbustes sont les suivantes 
Essences conseillées - Plaine :
Lilas. Arbres à perruque. Caesalpinia. Althéa, Rosier de Chine, Abelia mais aussi Germandrée. 
Caryopteris x clandonensis. Jasmin Mesnyl, Spirea Anthony Waterer, Millerpertuis arbustif. Seringat
et Kokwitzis amabilis

M   ̂ » r Ç
JM Aftrelpirtwp«* CMM̂dBÎi
Essences ronseillées - Garrigues :
Grenadier à fleurs, Bupièvre. Baguenaudier. I aurier tin. Ciste. Sauge de Jérusalem mais aussi 
Pistachier et filaire. I euconhvllum frutesrens, Coronille, Artemisia arborescent ou malvastroide, 
Nerprun alaterne. Luzerne arborescente, Buis

»  ^

Otwudtoràlwn Bî plhra tartrlta
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Les essences conseillées pour les Vivaces sont les suivantes 
Essences conseillées -Plaine ;
Penstemon barbatus. Giroflée vivace, Jocobinia suberecta, Lobelia laxiflora, Achillèe millefeuille, 
Géranium sanguin mais aussi Othonopsis cheirifolia, Sauge officinale, Euryops pectinatus, Aster 
novea angliae, Bulbjne et Agapanthe, Iris, Acanthe

»  •
Ptmtoman tMitatui 6lnftfc»vlvm JnobMi (wbtnctt uMtomnm

T  . 4  * 0 2 ^
MMtaiIMMria« Omniwfi Hngién

Essences conseillées - Garrigues :
Gaura lindheimeri, Sauge arbustiva, Perovskia atriplicifolia. Plante curry, Valériane, Euphorbia 
myrsinites mais aussi Armoise arborescens. Lavandes et romarins. Verveine de Buenos Aires, 
Teucrium,x lucidrys, Scabieuse de Crête, Erysimum Bowles Mauve, Sauge greggii x microphylla

1 . 1 n i l '
Gwn Hndfmwl SwgtartHBttM «WlpWloit Plwlieuny

‘ » . 0 1 '
EupkMbtanvraiiia«
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Elles devront largement agrémenter chaque parcelle et être réalisées sur toutes les limites séparatives

REÇU i?Vérai.fi?L

Le 2 5 MAI 2022 

A 0 3 4  2 5 82  0 H 0 2 1 l ] f ^ ^ ^
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9. Clôtures :

RAPPEL DU PLU

Clôtures

> Aspects généraux
La hauteur maximale des clôtures est de 1,60 m ètres. U  hauteur des murs de clôture donnant sur les voies emp” *“  

à p r t r  du ™ .« u  du ,ro « o ir eu , à dÉfaud de I .  » 1 .. Pour le . d û » « , eu l.m de, eep ereo «,. le
hauteur est mesurée à partir du terrain naturel.
Pour les équipements publics d’enseignement, la hauteur maximale des clôtures est de 3.00 métrés.
Un dépassement de la hauteur pourra être admis pour la réalisation de piliers de portails et portillons, dans la lim ite de 
0,30 mètre au-dessus de la cote finie du mur de clô ture , chapeau compris.

Des hauteurs différentes des murs pourront être admises en fonction de la topographie des fieux. Lor^ ue le ^ a m
S ïe ^ r u n ^ d é S  ip é rie u re  à un aqgle de 15». les clôtures seront édffiées en redan dont chaque
Te m ur sera au plus égale à 7.00 m ètres. La hauteur maximale de 1.60 m ètre sera alors mesurée au milieu de la section
(C f. croquis).

L /2 L /2

S g fiém a illu stra tif  : intégration des clôtures sur les terrains à fort dénivelé

Tout mur de clôture doit être composé comme partie intégrante de la construction. Si le mur n’est 
H d fv i^  avol̂  le m ê ^  aspect que les façades de la construction. Les enduits écrasés, rustiques et projetés sont i^ r d ^  
Les clôtures auront la même teinte que les façades de la construction. Une légère nuance de teinte par rapport aux 
constructions pourra être admise. Tout mur de clôture doit être enduit sur les deux faces.

Les murs de clôture existants en pi«-re seront maintenus. Ils pourront, éventuellement, être surmontés 
i f  ™ r  ™ «onné w  »  m ur en | * r r .  « .  m m nfce. U  de . m er. « , p .m e  en
maçonnerie devra se faire avec un matériau de qualité identique (type de pierre, co u leu r...) .

L’ensem ble des clôtures devra ê tre  doublé d’une haie végétale com posée d’au m oins
L ^ r^ t d é is e T h a u ^ u r  maximale fixée ci-dessus, dans la lim ite de 2.00 m ètresA es éléments d occultation type 
canisse, voile plastique opaque ou semi-opaque et panneau de bois sont interdits en clô tu re

Les clôtures des opérations d’ensemble seront traitées à l’identique sur Tensemble de l’opération.
Toute clôture doit être implantée à une distance minimale de 5.00 mètres par rapport aux cours d’eau, en particulier 
le long de l’affluent du Rieutort dans le secteur concerné par l’O AP Les Horts.
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>- Cos d es  e /ô to re s  e n tre  limites séparatives
Elles pourront être composées soit d’un mur bahut de 0.40 mètre à 0.80 m ètre de haut e t surmontées d’un grlBage de 
1.20 mètre à  OfiO mètre, soit d’un pillage sur toute la hauteur.
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Sehémos Illustratifs : composition des ddtures sur imites séparatnes

Dans les opérations d’ensemble, les clôtures entre limites séparatives devront faire Tobjet d’une règle commune pour 
leur édification sur Tensemble du pérnnètre.

> Cas des clôtures donnant sur une vole publique ou une vole privée
Elles se composeront d’un mur maçonné enduit sur les deux faces sur toute la h a ^ u r  ou d^n mur bahut s û r e t é  
d’un b a r re a u ^ e  simple vertical ou d’un grillage. Les hauteurs du mur bahut e t du b a r r e a u ^  c o r r e ^ n ^ n t  a la 
moitié de la hauteur totale de la clôture. Le barreaudage ou le griHage sera de couleur gris anthracite ou brun foncé.

Peut être admis une alternance entre :

• un mur plein sur toute la hauteur e t un barreaudage vertical toute hauteur.
•  un mur plein sur toute la hauteur e t un p-iliage rigide toute hauteur,
.  ..„  m ..r n l .1.. I« .» ..» . - t  m ..f .f.m  v««l/.,l
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<rli4ma« Illustratifs : composition des dSùires sur emprises publiques

Dans les opérations d’ensemble, les clôtures seront traitées à l’identique (couleur, finition, hauteur, haie).

•' Cas des soutènements
Est considéré comme soutènement tou t élément qui retient des terres.

Les soutènements en maçonnerie e t en enrochement sont autorisés dans la limite tfune *
1,60 mètre. Ils pourront être  surmontés d’un grillage et/ou d’un mur a condition que la h a u ^ r  totale, s o u t t n ^ t  
plus grillage e t  mur. n’excède pas 2.60 mètres. Les murs sur enrochement seront limites a 0,20 m étré e t p o u r r a  etre 
s u m ^ S  d’un grillage jusqu’à 1,60 mètre mur e t grillage compris e t dans la mesure ou la hauteur totale n excede pas
ZéO mètres.
Dans le cas d'enrochemenu. leur plantation par des plantes tapissantes ou rampantes est souhaitée.

t 1]f 1. .1 IJ-

Schémas Illustratifs : prise en canarie de la hauteur du soutènement
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L ’ensemble des clôtures devront être doublées d’une haie végétale composée d’au moins 3 essences 

méditerranéennes.
Les éléments d’occultation type canisse, voile plastique opaque ou semi opaque et les panneaux de 

bois sont interdits.

Plusieurs cas de figure :

1. Les clôtures en bordure de la rue Marcel Pagnol et du boulevard des Condamines seront
réalisées en haut et au droit de l’enrochement prévu par l ’aménageur. .

Elles seront constituées d ’un p l ia g e  à maille rigide de couleur gnse RAL 7ülô et 
amont une hauteur fixe de 1 mètre.
Elles seront obligatoires doublés de haies vives d’essence méditerranéenne pour creer 
un écran végétal le long de ces 2 voies.

2 Les clôtures en bordure des voies internes au lotissement seront constituées par un mur bahut 
de 1,60 mètre enduit gratté fin, teinte G20 Parex-Lanko ; y compris autour des places de 
stationnement extérieures — voir art 2-12 ci-dessus.

3. Les clôtures en limite avec les cheminements piétons seront constitués d’un mur balmt de 0.60 
mètre de hauteur surmonté d’un grillage à maille rigide gris anthracite RAL 7016 d une
hauteur de 1.20 m.

4. En limite séparatives entre lots, les clôtures seront constituées d’un muret ne d ^assan tp as  
0,80 mètre, surmonté d ’un grillage à maille rigide ou d’un grillage et double d m e  haie 
végétale. La hauteur totale (mur + grillage ou grillage seul) ne devra pas exceder 1,60 métré.

Cas particulier :
La clôture sud des lots 1 et 2, en bordure du bassin de rétention, sera composée d’un grillage de 1,60 

mètres de haut. Ce grillage sera en maille rigide et de couleur RAL 7016.

Dans le cas des clôturés réalisées dans la pente, les articles du PLU s appliquent.

REÇU
Le 2 5 MAI 2022 
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CHAPITRE III - MODIFICATION S

ARTICLE 3.1 - Modification des documents
Les superficies indiquées au plan de masse sont susceptibles d ’être modifiées pour des raisons 

techniques lors de l ’exécution des travaux, 

il n ’est autorisé qu’im logement par lot.
Une modification de tout ou partie des documents approuvés par l’autorité administrative et 

notamment du présent règlement, ne peut intervenir que par voie d ’arrêté pris par l ’autonté 

compétente, dans les conditions prévues par les articles L.442.10 ou L. 442.11 du Code de

l ’Urbanisme.

ARTICLE 3.2 - Réunions de lots
Le regroupement dès lots en vue de l ’édification d’une seule construction est autorisé sans qu’il y ait 

lieu de modifier le présent règlement ou de demander un modificatif à l ’arrêté du lotissement.

Les zones constructibles définies au sein de chaque lot et portées sur le plan de masse subsistent, mais 

les zones non aedificandi liés à la limite séparative commune aux deux lots regroupés disparaissent 

pour permettre la réunion des 2 zones constructibles initiales.

Le retrait entre les deux constructions voisines prévu au plan de composition (PA4 -  Plan de 

composition) ne s’applique pas sur les lots réunis en un seul.

Le retrait de construction par rapport à la limite périmétrique de l’opération prévu au plan de 

composition (PA4 -  Plan de composition) s’applique lors de la réunion d’un lot à une parcelle

mitoyenne.

ARTICLE 3.3 - Subdivision de lot
Toute subdivision est interdite, sauf dans le cas d ’un rattachement à un lot voisin, d’un permis de 

construire valant division parcellaire ou d’un règlement de copropriété, et dans le cadre d’une etude

architecturale soignée.

ARTICLE 3.4 - Jonction de lot
Le regroupement de deux lots, par voie de suppression de leurs unités foncières et de création d ’un 

lot unique pourra être envisagé sans modification de l’autorisation de lotissement.

t

REÇU
Le 2 5 MAI 2022
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Tableau des surfaces (à titre indicatif) 
Lotissement « Le Topaze » 

Commune de Saint Geniès de Fontedit

LO T

1

7_
8

i o

11

12

13
14
15
i 6

17
i 8

19
20 

21

22

23
2 4
2 5
26

2 7
l o t s

superficie m'

3 6 8

4 5 3

4 3 6

3 5 6

3 7 9

4 9 8

4 7 4

4 19

38 8

321

324

26 4

4 6 6

4 4 0

330

3 4 7

3 4 5

322

250

250

2 S 0

280

250

1S0

1S0

180

250

250

180

3 3 3

46 2

4 7 5

5 5 9

645

732

6 4 9

502

8 4 7

12134

280

280

300

400

4 5 0

4 0 0

REÇU
,e 2 5 MAI 2022

A03425820H0001

280

500

7 0 6 0

(*) Les surfaces des lots sont données de façon approximative. Elles ne seront définitives 
qu’après bornage.
(**) La surface de plancher est donnée à titre indicatif. EUe sera gérée et ventilee 
discrétionnairement par l’aménageur. Seules les indications sur les plans de vente feront foi.

PA 10 - Règlement -  Lotissement « Le Topaze » - Aménageur : Buesa Estève Promotion 32



>1 'At Í  -
1' ' « t  “

.>j


